CONTRATO DE ALQUILER DE UN APARTAMENTO

Este es un documento legal, entre el inquilino y el arrendador, para alquilar el apartamento que se describe a continuación. El inquilino y el arrendador pueden tener derechos y obligaciones que no se describen en este contrato.

INQUILINO

Nombre ___________________________________________________________

OCUPANTES

Las siguientes personas ocuparán el apartamento.

________________________________________________________________

________________________________________________________________

Conforme a la ley, se le permite al inquilino la ocupación de un (1) habitante adicional y los hijos a su cargo y el inquilino debe informar al arrendador el nombre de cualquier habitante adicional dentro de los treinta (30) días siguientes al comienzo de la ocupación.

ARRENDADOR (o dueño del apartamento/vivienda)

Nombre___________________________________________________________

Dirección_________________________________________________________

Teléfono________________________________________________________

REPRESENTANTE DEL ARRENDADOR 

Nombre___________________________________________________________

Dirección_________________________________________________________

Teléfono________________________________________________________

1. APARTAMENTO

El apartamento está ubicado en:

____________________, _________________ ________         ___________

Dirección                          ciudad                        código postal    apto. #
2. CONDICIONES DE ALQUILER

El arrendador da en alquiler el apartamento al inquilino y el inquilino alquila el apartamento del arrendador desde ______________ hasta _______________________.

                                                       (día, mes, año)               (día, mes, año)

3. PRECIO DEL ALQUILER

El alquiler del apartamento es de $_______________ al mes.

4. PAGO DEL ALQUILER

El alquiler se pagará el día _____________ de cada mes. Se pagará a _________________________________________  de la siguiente manera:

____ en persona (marcar uno o ambos, si es aceptable)

____ por correo postal
____ en efectivo (marcar uno o ambos, si es aceptable)

____ mediante cheque o giro bancario (money order)
Si el pago es en efectivo, el arrendador le dará un recibo al inquilino en el momento en que se pague el alquiler. Si el pago se recibe o lleva el sello postal con fecha posterior al quinto (5to) día del mes, el arrendador puede imponer una tasa de recargo por mora de no más de un cinco por ciento (5%) del alquiler.

5. DEPÓSITO DE GARANTÍA

El inquilino pagó al arrendador $_____________ en concepto de depósito de garantía.

El depósito de garantía se depositará en una cuenta que gane intereses en:

Banco______________________________________________

Dirección____________________________________________

El arrendador conservará el uno por ciento al año para gastos administrativos.

El resto de los intereses serán pagados al inquilino cada año o al finalizar el contrato, si el  contrato finaliza antes que se termine el nuevo año.

Si el inquilino deja el apartamento en buenas condiciones, excepto por el desgaste normal, el arrendador le devolverá al inquilino el depósito de garantía con los intereses ganados dentro de los diez (10) días después de que el inquilino se haya mudado. De lo contrario, el arrendador utilizará el depósito de garantía para reparar los daños en el apartamento causados por el inquilino o sus invitados y que excedan el desgaste normal. El inquilino no hará uso del depósito para pagar el alquiler.

Si el arrendador transfiere/vende el control y manejo de la propiedad (apartamento) a otra persona, el arrendador transferirá el depósito de garantía a esa persona y notificará al inquilino de la transferencia o devolverá el depósito de garantía a esa persona dentro de los cinco (5) días de la venta de la propiedad (apartamento).

6. PÓLIZAS DE NO FUMAR
1. El apartamento está sujeto a la póliza de no fumar.

(verifique el párrafo que corresponda) 
___El apartamento/vivienda en su totalidad es para no fumadores, incluyendo pero no limitándose a, todos los edificios, unidades, corredores, patios, balcones, jardines, garajes, áreas de estacionamiento y otras áreas comunes (en conjunto la "propiedad")

___ Sólo una parte de la propiedad está designada para no fumadores. 
       Las áreas para no fumadores son:
 ___las unidades (incluyendo corredores, patios, balcones, jardines, etc. dentro de la(s) propiedad(es)) ubicada(s) en __________________________________, junto con todas las áreas comunes dentro de los 25 pies alrededor del edificio para no fumadores.

___ las siguientes áreas designadas en la propiedad: ____________________________________________

Si sólo una parte de la propiedad es para no fumadores:

___ la unidad de vivienda (incluyendo corredores, patios, jardines, etc.) es para  

       no fumadores.

___ la unidad de vivienda esta ubicada en un edificio donde se permite fumar.

___ fumar es permitido sólo en las siguientes áreas:  ___________________________________________
2. Definición de fumar: el término "fumar" significa inhalar, exhalar, respirar, poseer o llevar caliente o encendido un cigarro, cigarrillo, pipa u otro producto que contenga tabaco o algún producto de hierbas en cualquier manera o forma. El fumar también incluye el uso de un cigarrillo electrónico.
3. Cláusula de exención de responsabilidad del arrendador. El inquilino reconoce que al arrendador adoptar la póliza de no fumar y los esfuerzos por designar el edificio como una propiedad libre de humo, no cambiarán de ninguna manera el estándar de cuidado que el arrendador o sus representantes deben cumplir para que la vivienda del inquilino sea necesariamente más segura, habitable o mejor con respecto a los estándares de calidad del aire que otras viviendas de alquiler. El arrendador niega cualquier garantía, tácita o expresa, de que el edificio, las áreas comunes o la vivienda del inquilino tengan estándares de calidad de aire más altos o mejorados que cualquier otra vivienda de alquiler. El arrendador no garantiza ni puede garantizar que la vivienda o las áreas comunes estarán libres de humo de segunda mano. El inquilino reconoce que la capacidad del arrendador de vigilar, controlar o hacer cumplir este anexo depende, en gran medida, de la conformidad voluntaria de los residentes y/o sus invitados.  Se les informa a los residentes que sufran de enfermedades respiratorias, alergias u otras condiciones físicas o mentales relacionadas con el humo que el arrendador no asume necesariamente una responsabilidad más alta en hacer cumplir este anexo que la de cualquier otra obligación del  arrendador bajo el contrato de alquiler. 
7. SERVICIOS (UTILIDADES) PROVEÍDOS POR EL ARRENDADOR
El arrendador proveerá los siguientes servicios (utilidades) al inquilino sin cargo adicional (sí o no): Todos los servicios (utilidades) marcados como "no" son responsabilidad del inquilino.

_______ calefacción ( ) gas ( )eléctrica ( )otra________

_______ electricidad (iluminación, etc.)

_______ agua

_______ sistema o tanque para el agua caliente ( ) gas ( )eléctrica ( )otra________

_______ estufa ( ) gas ( ) eléctrica ( ) otra________

_______ horno 

_______ refrigerador/nevera
_______ recolección de basura

_______ servicio de ascensor

_______ otro (especificar) ______________________________

8. EL APARTAMENTO DEBE ESTAR PREPARADO PARA EL INQUILINO

El apartamento estará preparado para que el inquilino se mude en el día en que comienza el alquiler. Si no lo está, el arrendador será responsable de cualquier daño que pueda ocasionar la demora en el inquilino.

9. HABITABILIDAD

Los convenios y garantías del arrendador establecen que el apartamento y todas las áreas comunes están capacitadas para ser habitadas por humanos y para su uso con intenciones razonables y especificadas en éste contrato de alquiler y que sus ocupantes no estarán sujetos a condiciones que pudieren ser peligrosas, riesgosas o dañinas para su vida, salud y seguridad. Si alguna de estas condiciones fuera afectada por causa de mala conducta por parte del inquilino, otros ocupantes o invitados, dichas condiciones no deben constituir incumplimiento de estos convenios y garantías.

10. NOTIFICACIÓN AL ARRENDADOR
El inquilino notificará al arrendador cada vez que haya necesidad de reparar daños y lo hará con suficiente anticipación para que el arrendador obtenga los materiales y servicios necesarios para corregir el inconveniente antes que se empeore.

11. RETENCIÓN DEL ALQUILER

Si después que el arrendador reciba la notificación requerida en la sección 9 de éste contrato, permite que se convierta en una vivienda no apta para ser habitada por humanos y sea riesgosa, peligroso o dañina para la vida, salud o seguridad de los ocupantes, entonces el inquilino podrá:

1. dejar de pagar una parte o todo el dinero del alquiler hasta que el         

      apartamento/vivienda sea habitable y seguro nuevamente, o
2.   corregir la condición utilizando parte o todo el dinero del alquiler, o

3.   demandar al arrendador para que corrija la condición.

Si las condiciones de no habitabilidad o inseguridad persisten por tiempo no razonable luego que el inquilino haya notificado al arrendador, el inquilino podrá mudarse, dejar de pagar el alquiler y se terminará el contrato.

12. USO DEL APARTAMENTO
A menos que el inquilino y el arrendador acuerden lo contrario, el apartamento se utilizará como residencia privada y no tendrá ningún otro fin. El inquilino acuerda ni dañar el apartamento ni impedir que otros inquilinos disfruten de sus apartamentos de manera segura y saludable. El inquilino acuerda que, al finalizar el plazo de éste contrato de alquiler, devolverá el apartamento al arrendador en las mismas condiciones en las que se encontraba al comienzo del contrato, excepto por el desgaste normal. 

13. MODIFICACIONES

El inquilino no hará ninguna modificación, adición o mejora importante en el apartamento/vivienda o sus alrededores, sin el consentimiento previo por escrito del arrendador. El arrendador permitirá al inquilino hacer, bajo la responsabilidad del inquilino, cualquier modificación importante en el apartamento/vivienda que pueda ser necesaria para permitir a un ocupante discapacitado, disfrutar completamente de su vivienda.

14. RESPONSABILIDAD LEGAL DEL INQUILINO POR DAÑOS

Si ocurre algún tipo de daño en el apartamento o vivienda, más allá de su desgaste normal, causado por actos de negligencia del inquilino, los ocupantes o sus invitados, el arrendador podrá pedir al inquilino que repare el daño a cuenta del inquilino o el arrendador podrá repararlo y el inquilino reembolsará al arrendador los gastos que ocasionen dichas reparaciones.

15. EL MANTENIMIENTO PARA EL INQUILINO

El arrendador mantendrá la tierra y los arbustos de manera presentable, cuidará, instalará y guardará puertas mosquiteras, contraventanas y toldos y sacará la nieve de los caminos y entrada de vehículos, a menos que el arrendador y el inquilino hagan otros acuerdos por escrito.

16. DERECHOS DEL INQUILINO PARA DISFRUTAR DEL APARTAMENTO/VIVIENDA

El arrendador acuerda no hacer nada para impedir que el inquilino disfrute del apartamento/vivienda. 

17. DAÑO GRAVE AL APARTAMENTO/VIVIENDA
Si ocurriera un incendio o cualquier otro tipo de daño accidental en el apartamento/vivienda y en su totalidad o en parte no fuera apto para vivir, el inquilino no deberá pagar el alquiler por el apartamento o por la parte que no fuera habitable. Si el apartamento no fuera habitable debido a este daño, el arrendador o el inquilino podrán cancelar el contrato.

18. REGLAMENTACIONES DEL EDIFICIO

El inquilino acuerda cumplir con las leyes y ordenanzas gubernamentales y con todas las reglamentaciones razonables para la protección de la propiedad y no interferir para que otros inquilinos disfruten en paz del edificio. El arrendador invalidará el contrato si cualquier ocupante o invitado bajo el control del inquilino comete una actividad criminal o que ponga en riesgo la salud o seguridad de otros residentes o vecinos. Las reglamentaciones acordadas por las partes se anexan a este contrato.

19. INCUMPLIMIENTO POR EL INQUILINO
Antes de iniciar cualquier acción para recuperar el apartamento debido al incumplimiento del inquilino en pagar el alquiler, el arrendador le pedirá por escrito al inquilino para que pague el alquiler que debe y le dará tres (3) días para pagarlo. Si el inquilino incurriera en un grave incumplimiento de los términos del contrato de una manera u otra, además del pago del alquiler, el arrendador le avisará por escrito al inquilino explicando la falta en la que ha incurrido, exigiendo al inquilino que cumpla con el contrato dentro de los diez (10) días después de emitir la notificación enviada por correo o entregada y declarando que el contrato se invalidará si el inquilino no cumple con el contrato. El contrato se invalidará si transcurridos diez días, el inquilino aún no ha cumplido con él.

20. RESPONSABILIDAD LEGAL POR INCUMPLIMIENTO DEL INQUILINO

Si el apartamento queda vacío por alguna razón, el arrendador podrá intentar buscar otro inquilino. Si el apartamento no puede ser alquilado nuevamente o si el nuevo alquiler es menor que el alquiler pagado por el inquilino, el inquilino deberá al arrendador la diferencia entre el alquiler anterior y el actual, si es que hubiese, por el resto del plazo del contrato.  El inquilino también deberá al arrendador los costos del nuevo alquiler, incluyendo la limpieza, redecoración, comisión del agente inmobiliario y publicidad.

21. ENTRADA DEL ARRENDADOR AL APARTAMENTO 

A menos que se tratara de emergencias, el arrendador notificará al inquilino veinticuatro (24) horas antes para hacerle saber que el arrendador, su representante o trabajador contratado por el arrendador entrará en el apartamento. En la notificación se explicarán las razones para entrar. La notificación puede hacerse en persona, por teléfono o por escrito. Excepto en caso de emergencias, la entrada al apartamento será durante horas  diurnas y razonables.

22. ACUERDOS ORALES

Ningún acuerdo oral entre arrendador e inquilino anulará o modificará ninguna medida de este contrato.

___________ _______________________________ ____________________

Fecha                   Inquilino                                            Testigo

___________ _______________________________ ____________________

Fecha                  Inquilino                                             Testigo
___________ _______________________________ ____________________
Fecha                  Inquilino                                             Testigo
Provisto por: Housing Opportunities Made Equal, Inc. from A Guide to Landlords’ Rights (Fourth Edition) and Metro Multifamily Housing Association.
