MODELO DE ANEXO AL CONTRATO DE ALQUILER
El inquilino, todos sus familiares y los miembros de su hogar forman parte del contrato escrito con el arrendador (ver contrato de alquiler). Este anexo estipula los siguientes términos, condiciones y reglamentos que se incorporan al contrato de alquiler. El incumplimiento de este anexo al contrato de alquiler le otorgará a cada parte los derechos contenidos en este documento, así como los derechos en el contrato de alquiler.
1. Propósito de la póliza de no fumar. Las partes desean mitigar: (i) la irritación y los efectos de salud conocidos por el humo de segunda mano; (ii) el incremento en gastos de mantenimiento, limpieza y redecoración por causa del tabaquismo; (iii) el riesgo mayor de incendios y (iv) los costos mayores de seguro contra incendios en un edificio que no está libre de humo.
2. Definiciones:
Fumar: el término "fumar" significa inhalar, exhalar, respirar, poseer o llevar caliente o encendido un cigarro, cigarrillo, pipa u otro producto que contenga tabaco o algún producto de hierbas en cualquier manera o forma. El fumar también incluye el uso de un cigarrillo electrónico.
Cigarrillo electrónico: el término "cigarrillo electrónico" hace referencia a un dispositivo electrónico que simula que el usuario está fumando y le provee nicotina a vapor o líquida y/u otras sustancias. El término también incluye aquellos dispositivos, ya sean fabricados o a los que se hace referencia como e-cigarrillos, e-cigarros, pipas electrónicas o cualquier otro nombre del producto.
3. Edificio libre de humo: el inquilino reconoce y está de acuerdo que el inmueble que va a ser ocupado por él y los miembros del hogar ha sido designado como ambiente libre de humo. Ni el inquilino ni los miembros del hogar deben fumar en ningún lugar de la unidad alquilada ni en el edificio donde se encuentra la vivienda del inquilino, ni en ninguna otra área común, ni en los terrenos adyacentes de dicho edificio u otras partes de la propiedad. El inquilino tampoco permitirá que ninguno de sus visitantes bajo su control fume. [Si proporciona un área al aire libre donde se pueda fumar, especifique cuál es aquí].
4. El inquilino promoverá la póliza de no fumar y avisará al arrendador si hubiese violaciones a la misma. El inquilino informará a sus invitados acerca de la póliza de no fumar. Además, el inquilino dará al arrendador una declaración por escrito sobre cualquier incidente en donde el humo entre a la unidad del inquilino procedente de fuentes externas al apartamento del inquilino.
5. El arrendador promoverá la póliza de no fumar. El arrendador pegará letreros con señales de no fumar en las entradas y salidas, áreas comunes, pasillos y en lugares visibles y adyacentes al terreno del edificio.
6. El arrendador no es un garante del ambiente libre de humo. El inquilino reconoce que:
Por el arrendador adoptar la póliza de no fumar o de un ambiente libre de humo y los esfuerzos por habilitar el edificio como libre de humo, no hace que el arrendador o sus representantes sean garantes de la salud del inquilino o de la condición libre de humo en los apartamentos de los inquilinos y las áreas comunes. Sin embargo, el arrendador debe tomar medidas razonables para hacer que los inquilinos cumplan los términos de la póliza de no fumar y hacer que el edificio sea libre de humo. No se requiere que el arrendador tome medidas en respuesta al tabaquismo, excepto que el arrendador sepa o se le haya notificado por escrito que se ha fumado.
7. Otros inquilinos son terceros beneficiarios del contrato de alquiler. El inquilino está de acuerdo que otros inquilinos en el edificio son terceros beneficiarios de los acuerdos en el anexo y en la póliza de no fumar, adoptados por el arrendador. (Desde el punto de vista del inquilino, esto significa que el compromiso del inquilino con este anexo se hace con los otros inquilinos así como también con el arrendador). Un inquilino puede demandar a otro inquilino por una orden que prohíba fumar o por daños, pero no tiene el derecho a desalojar a otro inquilino. Cualquier acción legal entre inquilinos no creará la presunción de que el arrendador incumplió este anexo.
8. Efecto del incumplimiento y derecho a terminar el contrato. El incumplimiento de este anexo al contrato de alquiler le otorgará a cada una de las partes los derechos que contiene este documento, así como los derechos en el contrato de alquiler. Un incumplimiento material a este anexo será un incumplimiento material al contrato de alquiler y la causa de terminar el contrato de alquiler por parte del arrendador.
9. Cláusula de exención de responsabilidad del arrendador. El inquilino reconoce que al arrendador adoptar la póliza de no fumar y los esfuerzos por designar el edificio como una propiedad libre de humo, no cambiarán de ninguna manera el estándar de cuidado que el arrendador o sus representantes deben cumplir para que la vivienda del inquilino sea necesariamente más segura, habitable o mejor con respecto a los estándares de calidad del aire que otras viviendas de alquiler. El arrendador niega cualquier garantía, tácita o expresa, de que el edificio, las áreas comunes o la vivienda del inquilino tengan estándares de calidad de aire más altos o mejorados que cualquier otra vivienda de alquiler. El arrendador no garantiza ni puede garantizar que la vivienda o las áreas comunes estarán libres de humo de segunda mano. El inquilino reconoce que la capacidad del arrendador de vigilar, controlar o hacer cumplir este anexo depende, en gran medida, de la conformidad voluntaria de los residentes o sus invitados.  Se les informa a los residentes que sufran de enfermedades respiratorias, alergias u otras condiciones físicas o mentales relacionadas con el humo que el arrendador no asume necesariamente una responsabilidad más alta en hacer cumplir este anexo que la de cualquier otra obligación del  arrendador bajo el contrato de alquiler. 
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10. Efecto en inquilinos actuales. El inquilino reconoce que los inquilinos que actualmente viven en el complejo bajo un contrato de alquiler previo, no estarán sujetos a la póliza de no fumar. A medida que los inquilinos actuales se muden o establezcan nuevos contratos de alquiler, la póliza de no fumar se hará efectiva para su apartamento o nuevo contrato de alquiler.
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El abogado Douglas J. Carney, of Hanbery, Neumeyer & Carney, P.A., preparó la versión original de este modelo de anexo al contrato de alquiler. Recibió asesoría, consultoría y recomendaciones continuadas de un comité de asesoría legal que incluyó abogados que normalmente asesoran a dueños y administradores de propiedades que prestan servicios como abogados y defensores especializados en alquileres o que asesoran a agencias de viviendas públicas.  También formaron parte del comité los representantes del Centro de energía y ambiente (Center for Energy and Environment) y la Asociación de no fumadores de Minnesota (Association for Nonsmokers-Minnesota).  La modificación acerca del lugar donde se permite fumar (sección 3) se incluyó por iniciativa de los departamentos libres de humo (Smoke-Free Apartments). La adición del tratamiento del lenguaje de los cigarrillos electrónicos fue agregada por Warren Ortland del Centro legal de salud pública (Public Health Law Center).
